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Alhamdulillah, bersyukur kita ke hadrat
Ilahi kerana dengan ||...J? -|rn.uN A,
Eﬂl.l.-ll]-ﬂ.l._u 0y L-.I 2/9011 — Edisi Khas

SOHD & Fa "ILJ"le}"Jr' Perkhidmatan ini
_uall-J‘f a dihasilkan. Buletin ini ditetbitkan
selaras dengan Fe *E-'.qqr.ﬂﬂhm At a

Ferancangan Bandar Imu Desza 15976
[Akta 1 72] yang telah diperuntukian
sebagai salah satu fungsi Jawatankuasa

Perancang “lm'_ tul Ime
penyiaran huletin yang herhubu
dengs an perancangan bandar dan desa dan
keputusen-keputusan yang telah dicapal
oleh Jawatankuasa,

Gans Panduan Perancangan Bagi Permbangunan Srell
(s Honze Ok (SOHO) 00 Magen Salangordan Garis
Panduan Parancangan Bagi Parmbanqunan Pangsapur
Parkhidmatan & vee Apariman) Oi Hegeriselangor ni
kO dilluskan didakrMesyuarat Lvwitankuass Parmncang
Megen SelangorBil. 272010 wang tekh bersidang pada 22 Jun
A0 dan selerusmg mendapsat kalulizan Majliz Mesyvuamt
Farmjan Megarisalangor (MM EN) k2 2002010 pada 18 Qgoz
dan dizahkan okeh MMEH ke 2152010 pada 25 Ogos 2010

LT

Uik pe rrakaian di sahiroh Negari Salangor. Garis Fanduan
Perancangan Bagi Ferdsangunan Semal Ofice Home Offlice
[S0HD) Di MegeriSe bngor dan Garks Fandoan Perancangan Bagi
Parrbanguran Fandsapuri Parckhid ratan (Sanics Abarimand

[i Megeri Sakangor ni bakeh diperolkehidi JPED Megeri Sakngor
dengan harga BM2000 senaskan 2o bin dirat Uron dai kren
web abatan.

Fedia-diua g iz panduan nitekh diterbitian akh Ferapan Negeri
Se bngor s kras dengan keper Ban penbangunan dan sebagai
respon kepada keper luan pasaran bagi perbangursan di Negeri

S bngor. by e leh disad ikan secara borsana dengan s2nisa
PET dan LPHE.

Bkhi kate, adakh diharapkan penarb dan buletn nidapsat

dijed kan sbagai rmedia hebahan kepada sanma phak wng

Tor [bat solrusrue mewuudian perancangan perbangunan

S0 HD dan Pangsapuri Ferkhid ratan wang kebih elizien di Megari
S bngor ni.

Wikas==aka
Homsiah Beo bt Mohd. Haniff

Tirrtsakan Pangarah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri Sakngar
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LATAR BELAKANG

Forsep parniagsan moden Bl Seel OFe Home Ofice atay
kb dikenali sebagai S0HO 2 ek i rend apat tarnpst di ka bngan
ahli-ahli parniagsan pada masa ni. S0H0 di Malawsia, ussma di
Bandaraya Kuak Lorpur tekah ber ru b sekitar thun 1980,

Sajk 4 hingga 5 tahun vang kil SOHD menjadiiren didakm
paswan erutara bagi gobngan usshawan rruda, shliperniagaan
dan ‘axpadnate’ Mak i S0HO, golongan ni mendapat kb banvak
ruan] ke kesaan dan ileksbili di dakmssszna bao ja di mara
rrereka bokeh bekarja dan fnogal didak rmsat unit vang s ma. Kni,
etk konsl an dan beberapa proesional kbn sapert peguam agen
estetdan ‘serparor’ rmernilh konsap SOHD unlk oparasiperniagasn
rreraka.
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'SOHC adalah singkatan kepada
‘Small Offca, Home Officz’ di mana
konssp pembangunan ini adalah
merupakan perkongsian ruang
pejabat dan kediaman pada masa

vang sama pada satu-saty unit',

e ritsnay FE n S0HD sermek in rren ingkat di MEER)

MFS dan MP Sapang.
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Pada masa kini tiada definisi khusus yang diberikan untuk
pembangunan SOHO ini. Namun begitu, secara umumnya terdapat
beberapa huraian berkenaan dengan maksud SOHO iaitu:

i. SOHO sebagai ‘single operator/home operator’.
(hitp://mylocalagenda.wordpress.com/2008/08/25/s0ho)

ii. SOHO sebagai singkatan kepada ‘Small Office, Home Office’,
iaitu tren bekerja dari rumah.

(http://motivasiminda. wordpress.com/2009/05/30/soho)

iii. ‘SOHO as a living area with complete office facilities and
amenities (stich as a conference room, waiting fodge, business
centre or an office space that provides alf out-of-office needs
and privacy) "

(http://biz.thestar.com.my/news/story.)

Oleh yang demikian, secara umumnya, SOHO boleh didefinisikan
sebagai:

‘SOHO adalah singkatan kepada
‘Small Office, Home Office’ di mana
konsep pembangunan ini adalah
merupakan perkongsian ruang
pejabat dan kediaman pada masa
yang sama pada satu-satu unit’.
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Sacara urunmiya, konsep perrbangunan SOHO melbatian:

I Ruang pa jpbat atay parn gsan barsiz kecil tetapi oliswan.
Lazirma, bersckali dangan torvpat ingaal.

ii. - Aktoiti parkhid retan dan parniagsan wang berbenuk ' rak

puh' berassskian kepada penggunaan teknokagi CT ity

perkarputaran, mternet dan koroonicasi.

Aktiviti perkhid ratan dan parniagaan vang fidak melbatkan

kunjungan peknggan wang rameai, kurang niersit pe

dan tidak ralbatkan penstoran barangan .

i Kebokban mencapai pakngdan wang Bas ekl
pengaunaEan tekmo kg ICT.

W Repushngan fareniadg) dan pengenda lian wang rendah.

Wi, Saiz isirurreh yang rendah.

Wii. Tidak barbentk kediarman unik kelarga.

Pktiviti pemiagaan yang sesuai dibenarzan pada
pambangunan SOHD adalkh zaperti barikut:

i Kerja ke perund ingan profesional sperti papgurusan ICT,
rekabeniuk pangk bnan, pengurusan akaun, iekabeniuk
ke jrutersan, perancangan, arkibek dan konsu fansi.

ii. Ferja o vang me lbatkan kreativiti tor rasuk kesanin

dan krattangan, Wkisan, pekn, ka va krsatif spertipu i,

rrenulis gy, #1p dan kin-kin.

Fojua bn produk sacara mens firkim) dan terus kepada

peknggan ek lipanggurean kran web separtie-

Lekngan dan o-zhop.

. Mengikln produk sacara eres ekl kran-laman kkn
dengan rrerrberi makh rrat Earangan wng hendak dipal
(Tarpa melbakan pensioran barangan) .

¥ Rejbat pangurusan, by pejabat atu prenis nkubalor
bagisekior perindusirian wang bercikan ndustribi-dech
dan berazaskan T tanpa malbatkan ssarang penstoran
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Secara amnya, garis panduan SOHO
Negeri Selangor mengandungi dua
bahagian iaitu garis panduan umum dan
garis panduan khusus yang dilengkapi
dengan ilustrasi bergambar yang
menerangkan dengan lebih mendalam
mengenai garis panduan ini.

\

¢ Garis Panduan Umum merangkumi perkara- - Pengurusan dan penyuraian - Lokasi perletakan

perkara berikut: trafik - Saiz tapak

- Zon gunatanah yang dibenarkan bagi - Pengaplikasian konsep ‘Green - Ruang lantai
pembangunan SOHO. Building’. - Saiz isi rumah
Bentuk pembangunan SOHO yang - Nisbah plot dan kawasan plinth
dibenarkan. ¢ (aris Panduan Khusus - Kawasan lapang
Aldiviti perniagaan yang dibenarkan. memperincikan piawaian/ garis - Anjakan bangunan
Dasar Ruang Niaga Mampu Milik. panduan bagi komponen-komponen - ‘Perimeter pianting’
Penyediaan kemudahan yang mencukupi. berikut: - Tempat letak kenderaan
Penekanan kepada aspek keselamatan. - Zon gunatanah - Kemudahan awam

BULETIN RANCANG SELANGOR | EDISI KHAS
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Zon Gunatanah
a. Zon komersil/perdagangan
Lokasi Perletakan

Pembangunan S0HO perlu ditumpukan
kepada lokasi-lokasi berikut:

(a) Dalam kawasan pusat bandar.

(b) Berhampiran terminal-terminal
pengangkutan seperti fntegrated
Transport Terminal’, LRT dan
komuter.

(c) Berhampiran dengan kawasan-
kawasan institusi dan pusat
pengajian tinggi seperti universiti
dan kolej.

(d) Kawasan pembangunan semula
bandar.

Saiz Tapak — Minimum 2 ekar
Ruang Lantai — Minimum 450 kp

Saiz Isi Rumah — Maksimum 2 orang/
unit.

Nishah Plot dan Kawasan Plinth

(a) Kawalan ketinggian adalah merujuk
Nisbah Plot dan Kawasan Plinth
seperti yang terkandung di dalam
RT atau RKK di sesuatu kawasan.

(b) Bagi RT/RKK yang tidak
menjelaskan Nisbah Plot dan
Kawasan Plinth adalah merujuk
kepada Nisbah Plot dan Kawasan
Plinth yang terkandung di dalam
Manual Garis Panduan dan
Piawaian Perancangan Negeri
Selangor.

BULETIN RANCANG SELANGOR | EDISI KHAS
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T. Kawasan lapang

fa) Mengounakan piswaian 2 Hekdar
kawa:zn kpang Bagi 1000
penduduk

b) Disodigan kerudaan rekreasi
=parti padang pr mainan,
gekrggang badrrintonfenis
quazh dan Jogging Track.

i) Sebahagiannws bokh disedibian
didakmbangunan ki ditngkat
bawah, dintara tngkat atau di
atasburnbung .

& Anjakan Banguran

+  Monghadap babnuBna
—122 mi40")

+ Menghadap s bn teni
—122 mid")

+ Menghadap Jaln bekkang
=122 40"

+ Sarpadan bersama
—B.Am (204

(g

4. SOH] SEBGHOGIAN DARIPA0A EOMAJNEN PEMEANSUNAN BERCAMPLR
; JALIN Y 65 ~ Paimete Farkng 10

JLANSY e

JALAN 9 e

br. SOHD SEBSA| FREESTANDING BUILOING

. S0HD DAN KEDALPEJARAT DI DALAM KOMPLEKS PERNLOGAAN

JALIN 3 S Perimeter Flanking 100

LOT BERSEMPALIN

Ja ditar
B - &
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GARIS PANDUAN

PERANCANGAN BAGI
PEMBANGUNAN PANGSAPURI
PERKHIDMATAN
(SERVICE APARTMENT)

DI
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NEGER| SELANGOR ~
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LOTAR PELOKA NG
' e

Panaaapuri perkh‘i‘ddrrréfan merupakan

salah saty kategor perdmahan
vang semakin terkenal di kalangan

masyarakat, terutamanya di kalangan

mereka yang berpendapatan tinggi.

Arikel daripada REHDA Buletin (Mow/

Dec 2004) menyatakan kajian oleh
CHWilliams Talhar & Waong telah

menunjukkan peningkatan mendadak

terthadap pertumbuhan pembangunan ini

=

sgmmenjaktahun 2002, di Malaysia
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S,E"g:arau TN, korsen azalbagi 3
perrbanguran pEngsapur i perkh idratan
adakh merupskan kadis man wang dized idkan
uniuk dizewa okeh pekncong dan 2xpanizd:
bagi ®npoh masa pngka perdek atu pngka
panjang sabagai atternatif kapada hotal wang
rmerer kkan ks vang kb tnggi.

Narmun perkerbandan s= rasa menun ukkan
tren yang berubalidi mena kebaryakan
pang:=puriparkhid rmatan didiamiokeh
pemilk fubar-geeabiag) sbhagai kedia rman
dite mpat-terpatikaak didak mata di
PITOOT kawasan Btk .
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PANGSAFIEI PEREHIDIMATAN

Tiada dedinizi khusus yang d berikan ok konssp perrsnguran
ii. Marrun bagity, sacara urru nms, fEda parngkat awal
konz2p peribangunan inidiperkersa kan adakah urduk ked Brmean
wan disad kan untuk pe ncong pekncong wang e e kan
Erpah rmas finggal wand kbih pangng. D sstablkan kos hokl
wang tnggi, Pangsapuri Ferkhidrratan menjadibeniuk kediaman
afternatif wang dikengkapi parkhidrretan perkdhidratan wang

diper bikan.

Cliah wang derdk in , sacara U i, fEngsapuri perkhidrsatan
b keh dideliniskan sabagai:

‘Pangsapuri Perkhidmatan {Service
Aparimen®) adalah satu konsep
pembangunan komersil yang
bercirikan kediaman mewah yang
disediakan dengan pakej-pakej
perkhidmatan tertentu bagi setiap
unit’.

Fargzapuri perkhid rmatan kzirmmea d st dengan
perkhidrratan perkhidratan Bousdeebig, bisd s condrs,
Gtingrate eafe, nursari dan pendgawalkesa lratan . Vikkg
bagairanapun, penteli mash rermpunyai pilifan kepada pake;-
pakejperkhid rraten ersabut. Tedapat juga unitunit pangsapuri
perkhidratan wang tidak remved isoan pakej perkhidnetan, ni
rren jd kan pangsapuri parkhidnietan tarssbut s e sperti
peangssapiri ravah atay kondonnn umbissa,

EULETH R.I?Nﬁ.ﬂﬁ SHENGOR | EDNH BHG
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KANDUNGAN GARIS PANDUAN PERANCANGAN
BAGI PEMBANGUNAN PANGSAPURI
PERKHIDMATAN NEGERI SELANGOR

Secara amnya, garis panduan Pangsapuri
Perkhidmatan Negeri Selangor
mengandungi dua bahagian iaitu garis
panduan umum dan garis panduan
khusus yang dilengkapi dengan ilustrasi
bergambar yang menerangkan dengan lebih
mendalam mengenai garis panduan ini.

¢ Garis Panduan Umum merangkumi perkara- - Pengurusan dan penyuraian

perkara berikut: trafik

- Zon gunatanah yang dibenarkan bagi - Pengaplikasian konsep ‘Green
pembangunan Pangsapuri Perkhidmatan. Building’.
Bentuk pembangunan Pangsapuri yang
dibenarkan. ¢ (Garis Panduan Khusus
Aldtiviti perniagaan yang dibenarkan. memperincikan piawaian/garis
Dasar Ruang Niaga Mampu Milik. panduan bagi komponen-komponen
Penyediaan kemudahan yang mencukupi. berikut
Penekanan kepada aspek keselamatan. - Zon gunatanah

Lokasi perletakan

Saiz tapak

Ruang lantai

Saiz isi rumah

Nisbah plot dan kawasan pfinth
Kawasan lapang

Anjakan bangunan

‘Perimeter planting’

Tempat letak kenderaan
Kemudahan awam

BULETIN RANCANG SELANGOR | EDISI KHAS



. Ferirreter Plnting

* Mninum2 meter (107 disekeliling
keavazsn e rrbanquran (Tidak
termask jarak anjakan bangunan).

. Fawasan lapang

[a) Menggunakan piwain 1000
penduduk -2 Hektar kawasan
kpang

b) Deodigian kerudaan rokreasi
sperti padang p manan,
gekanggang badmintonfenis
wquazh dan Jogang Track.

) Sehahagiannya bokh disedidan
didakmbangunan ki ditngkat
bt dianara tngkat ata di
atazbumbung .

. Terpat Letak Randeraan

* o :

* TLE-Tenpat Letd: boret

* TLM- ®rpat Letd: Molosikal
+ (K- Crang ke binan Lpava

fa) TLK : 2 TLEAInit Pangsspuri
Ferkhidrretan + 200
[ bt

) TLM 2 A1 % daripada urksh
TLE

i) TLEOK : 2% daripada jurmih
TLE

(d) Bagiruang lantiperniagaan
i TLE ;A TLRSGD npidSEkp)

ruang krtai
i. TLM A TLMS A rp0skp)
ruang krtai
e} Karmudahan DR

+ it TLEO KL - bardakatn
dengan |if dan ranp
+ [iadigkan Ranp dan Railing

ELILET N R ANC ANG 5B BWGOR |EDNH BHIG
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4. karudahan dwam

Fermdahan Eksklusif

fa) Skternsakuriti24 jpmdan CCTW

fb) Gyroresim

) Dewan sarbagura

(d) Kokmrerang

le) Karnodshan Wi- RYBrosdband

) Sksas Lif wang khuaos urduk unit
Pangzapuri Perkhidrretan

Fermdahan Sokongan
fa) Surad (Mnirun—40° 2407
+ aural Lekkidan Ferenpuan
wia barasngan

+  |lengkap dengan tenpat
rrerga rrbil ai samisahang
dan tandas

) Tadka — 1 t&d ka200 unit
i) Pernizgsan Rerngkat Terpatan

Ditngkat berasngan da pada unit

pang=pri parkhidreatan.

+  Corteh : landretle, Sakon
Rarrbuts Fasat Kecantkan, Mini
Market, Ferkhidrratan kur i,
Stationer wdan parkhidratan
percatakan digital, FafaCoffoz
House dan bain-kin)

() 10% dar ipeada ruang kntai
perniagaan diperunukkan bagi

Jabatan Perancangan Em-:ia dan [esa NegariSa lngor
Tngkat 15-18, Bangunan Darul Bhsan, No. 2, Jakn Indah, Sakosyven 14, 40646 Shah Blarn, Sekngor

ruang niada reanpu milk

te] MiniPapusiaksanBill Bacaan
vang kengkap dengan ke rudatan
IT.

il Lalan peg bn kaki berburbung
— i 2.1 mif')

13) Pezbran/Medan Sokra

) Pejabat Fengurusan

0 Termpat parbuangan sampah
berpussat

0 Terrpat Lotk rotoskal dan
bazkal berburrbung besars
terpat mengunci bas kal dan
riofoskal




