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Jawratankuasa Perancang Meger Selangor Bil. 372008 yang bersidang
pada 20hb. Movernber 2008 telah meluluskan Pelaksanaan Amalan
Perancangan Terbaik [Fest Planning Practives] untuk diguna pakaj
di dalarm perancangan dan pernbangunan oleh sermua Jabatan-Jabatan
Teknikal, Pihak Berkuasa Ternpatan dan Pejabat Tanah Daerah di Megeri
selangar,
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Pelaksanaan Amalan Perancangan Terbaik {Best Planning Practice)
Bagi Perancangan Dan Pembangunan Negeri Selangor

Keahlian Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor

Ucapan Aluan Pengarah

Saiz Minima Lot Yang Dibenarkan Bagi Pembangunan Perumahan
Berbilang Tingkat

Sasaran 1,000 Penduduk /2 Hektar Kawasan Lapang Awam Bagi
Pembangunan Perumahan Berhilang Tingkat

Tatacara Permohonan Pemajuan Di Bawah Perenggan 2A(2)(b) Dan
Subseksyen 22(2A), Akta Perancangan Bandar Dan Desa 1976 [Akta

172]

Rancangan Kawasan Khas Seksyen 13, Majlis Bandaraya Petaling

Jaya

Pembangunan e-MURNInet Selangor

Pelaksanaan Akta Perancangan Bandar Dan Desa 1976 [Akta 172],
Bahagian Vl-Lembaga Rayuan Negerl Selangor

Perkara-Perkara Yang Perlu Diberi Perhatian Oleh Pihak Berkuasa

Tempatan

Cadangan Dasar Perancangan Bagi Penyediaan;
1. Kemudahan ‘Lay-By' Bagi Bas-Bas Sekolah Dan Kenderaan Ibu

Bapa/ Penjaga, Dan;

2, Tempat Menunggu Berhumbung Bagi Pelajar-Pelajar
Di Kawasan Sekolah Negeri Selangor Darul Ehsan

Dasar Perancangan Dan Penyediaan Padang Bola Sepak Bagi
Kegunaan Awam Di Kawasan Perumahan Negeri Selangor Darul Ehsan

Pelantikan Ahli-Ahli Jawatankuasa Siasatan Dan Pendengaran Awam
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Pengarang

Assalamualaikum Warahmatullahi Wabarakatuh,

Alhamdulillah, bersyukur ke hadrat Allah
s.w.t, kerana berkat limpah dan kurniaNya
maka Buletin Rancang Bil. 1/2008 kembali
menemui Kita.

Sepanjang tahun 2008, terdapat tiga
Mesyuarat Jawatankuasa Perancang Negeri
Selangor telah diadakan iaitu JPNS Bil.
1/2008 pada 28hb Januari 2008, JPNS

Bil. 2/2008 pada 19hb Ogos 2008 dan
JPNS Bil.3/2008 20hb November 2008. Di
mana terdapat 39 kertas ringkasan telah
dibawa untuk pertimbangan kelulusan dan
makluman Jawatankuasa Perancang Negeri
Selangor.

Di dalam Buletin Rancang Tahun 2008 ini
dimuatkan dengan beberapa artikel untuk
menjadi rujukan dan panduan kepada pihak-
pihak yang terlibat dengan perancangan

dan pembangunan di Negeri Selangor.
Artikel-artikel ini telah mendapat kelulusan
dan persetujuan Jawatankuasa Perancang
Negeri Selangor sepanjang tahun 2008.

Setinggi-tinggi penghargaan dan terima
kasih diucapkan kepada semua pihak yang
terlibat dalam menjayakan penerbitan
Buletin Rancang Bil.1/2008.

Abdul Rahaman B. Hamzah
Ketua Pengarang




Assalamualaikum dan Salam Sejahtera,

Sepanjang tahun 2008, Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor (JPNS yang dipengerusikan oleh Dato’ Menteri
Besar Negeri Selangor telah bermesyuarat sebanyak 3 kali iaitu pada Mesyuarat JPNS Bil.1/2008 pada 28hb Januari
2008, Mesyuarat JPNS Bil.2/2008 pada 18hb Ogos 2008 dan Mesyuarat JPNS Bil.3/2008 pada 20hb November
2008. Secara keseluruhannya menerusi 3 Mesyuarat tersebut, terdapat 39 kertas ringkasan telah dibentangkan
yang merangkumi 10 kertas berkaitan dasar/ garis panduan, 8 kertas berkaitan penyediaan Rancangan Pemajuan,
12 kertas berkaitan pengawalan perancangan dan 9 kertas berkaitan arahan/ makiuman.

Fokus utama Buletin 2008 ialah Pelaksanaan Amalan Perancangan Terbaik (Best Planning Practices)
dalam perancangan dan pembangunan di Negeri Selangor. Pelaksanaan Amalan Perancangan
Terbaik ini selaras dengan Halatuju Pembangunan Negeri Selangor 2025. Antara lain artikel g8
yang dimuatkan ialah, dasar-dasar Kerajaan Negeri mengenal Saiz Minima Lot Yang 4
Dibenarkan Pembangunan Perumahan Berbilang Tingkat, Sasaran 1,000 Penduduk / @
2 Hektar Kawasan Lapang Awam Bagi Pembangunan Perumahan Berbilang Tingkat,

Cadangan Dasar Penyediaan Padang Bola Sepak dan Cadangan Penyediaan Lay By rz .

Bagi Bas-Bas Sekolah Serta Kenderaan Ibu Bapa/Penjaga dan Penyediaan Tempat :;‘
Menunggu Berbumbung.

e .
Akhir kata, di dalam Buletin ini juga turut dimuatkan artikel-artikel antaranya ialah X :
Tatacara Permohonan Pemajuan Di Bawah Perenggan 2A(2)(h) dan Subseksyen V
22(2h), Perkara-Perkara Yang Perlu Di Beri Perhatian oleh Pihak Berkuasa Perancang
Tempatan dan lain-lain artikel yang boleh dijadikan rujukan dan panduan.

Wassalam.

Pengarah,

Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri Selangor
Merangkap

Setiausaha Jawatankuasa Perancang Negeri
Selangor
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Lawatan kerja ke Singapura yang telah dilaksanakan oleh Y.B. Exco
Kerajaan Tempatan, Kajian dan Penyelidikan dan Y.B. Exco Perumahan,
Pengurusan Bangunan dan Setinggan telah merumuskan perancangan
pembangunan parlu dilaksanakan secara mampan melalui:-

i. Pengurusan dan pelaksanaan yang cekap (good governance);

iil. Pembangunan seimbang antara pembangunan ekonomi, sosial
dan fizikal yang merangkumi aspek perumahan, pendidikan,
pengangkutan, keselamatan dan alam sekitar;

ii. Penyediaan persekitaran kehidupan yang bersih, sejahtera dan
selamat;

iv. Fokus pembangunan terhadap keperluan dan kehendak masyarakat
{pecple centric) seperti penyediaan public housing, kawasan lapang,
sistem pengangkutan yang cekap dan sebagainya;

v. Penekanan kepada persekitaran hijau (green environment) melalui
konsep garden city, green buffers, roof top garden, green pockets
serta mengawal dan memelihara alam sekitar; dan

vi. Pelaksanaan pembangunan mampan melalui konsep Green
Environment, Transit Oriented Development (TOD), Compact CDE
Area, Crime Prevention Throtigh Environmental Design (CPTED) dan
people centric.

Pelaksanaan Amalan Perancangan Terbaik (Best
Planning Practice) adalah seperti berikut:-

a. Melaksanakan konsep-konsep perancangan seperti
Transit Oriented Development (TOD), Brownfield and
Infill Development, Urban Development, Intergrated
Development, Garden City, Safe City, Liveable City,
Harmonious City dan Compact City;

b. Jalan-jalan perlu bersambung terus {through road
principfe) mengikut hierarki ke lot bersebelahan dan
lot belakang (fair accessibility);

c. Penyediaan jalan mengikut hierarki 132’, 100, 66°,
50°/40°. Jalan 40’ hanya dibenarkan di kawasan
berbukit (pembangunan mengikut kontur) dan tanah
rizab melayu;
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d. Penyediaan kawasan lapang mengikut keperluan dan
spesifikasi seperti berikut:-

i. Disediakan secara berpusat, di kawasan yang
rata, berfungsi (functional) dan mengikut
hierarki tanah lapang iaitu taman permainan
kanak-kanak, focal park, town park, regional
park dan state park;

i. Penyediaan 10% kawasan lapang bagi
setiap pembangunan dan bagi pembangunan
melebihi 100 ekar perlu disediakan 10%
kawasan lapang serta satu taman bandar;

ii. 30% dari jumlah kawasan penstabilan cerun,
kolam takungan, kemudahan utiliti boleh
diambilkira sebagai sebahagian jumlah
kawasan lapang;

iv.  Accidental open space tidak dibenarkan;

v. Tapak TNE, tapak STP atau sebarang struktur
binaan tidak dibenar di atas tanah lapang;

vi. Bagi pembangunan bertingkat piawaian
1000 penduduk: 2 hektar kawasan lapang
dilaksanakan menurut konsep roof top garden,
between floors and ground level open space.
Kawasan lapang ini didefinisikan sebagai
kawasan terbuka serta mempunyai komponen-
komponen kemudahan awam seperti surau,
dewan, tadika dan pusat komuniti;

- buletin rancang selangor | 2008

e.

g.

vii.  Penyediaan perimeter pfanting dengan
lebar minima 10 kaki bagi kawasan
perumahan bertingkat, perniagaan dan
perindustrian disediakan bagi tujuan
lanskap; dan

viii.  Menyediakan lorong selebar 20° bagi
binaan bersebelahan kawasan lapang
seperti bangunan perumahan, Tapak TNE,
kemudahan awam dan utiliti.

Perletakan kemudahan yang menimbulkan
konflik seperti kemudahan agama dan sosial
perlu diasingkan contohnya dewan orang

ramai dan surau tidak ditempatkan secara
bersebelahan;

Tingkat bawah (ground floor) bangunan
perumahan bertingkat digunakan mengikut

2 kaedah iaitu dikosongkan untuk tujuan
penyediaan kemudahan awam dan penyediaan
rumah orang kurang upaya; dan

Penyediaan kemudahan awam seperti kawasan
lapang, dewan serbaguna, surau, tadika, rizab
tempat ibadat selain Islam, tempat letak kereta/
motorsikal, tempat pelupusan sampah dan
sebagainya perlu memenuhi keperluan Manual
Garis Panduan dan Piawaian Perancangan
Negeri Selangor.
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. SAIZ MINIMA LOT

YANG DIBENARKAN BAGI PEMBANGUNAN
PERUMAHAN BERBILANG TINGKAT

Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor Bil.3/2008 yang
bersidang pada 20hb November 2008 telah meIquskan
pemakaian s: 2 : '} bagi tujuan
pembangunan perumahan berbllang tlngkat selaras dengan
Manual Garis Panduan dan Piawaian Perancangan Negeri
Selangor yang telah diluluskan di dalam Mesyuarat Majlis
Kerajaan Negeri ke 28/2007 pada 3hb. Oktober 2007.

el /,.,‘ ‘.’._- :=,-.

Jawatankuasa Tetap Pembangunan Tanah dan Perumahan bil.
4/2008 yang diadakan pada 9hb. Oktober 2008 telah memutuskan
bahawa semua pembangunan bagi perumahan berbilang tingkat hanya
boleh dibangunkan di atas lot yang berkeluasan minima 2 ekar (0.8
hektar).

Perumahan berbilang tingkat terbahagi kepada 2 kategori iaitu
perumahan dan perniagaan seperti berikut:

| Bil | Katogeri [ Jenis |

kondominium, pangsapuri (apartment)

i Perumahan
dan rumah pangsa

i Barhie service apartment dan SOHO (Smalf
’ g Office Home Offfice)

Sehubungan itu, Jabatan berpandangan supaya saiz minima lot yang
telah dipersetujui bagi pembangunan perumahan berbilang tingkat ini
dijadikan sebagai dasar Kerajaan Negeri yang mesti dipatuhi.

Terdapat permohonan bagi pembangunan perumahan
berbilang tingkat dengan saiz keluasan kurang dari 2 ekar.

Terdapat lot-lot banglo yang disatukan dan dibangunkan
dengan perumahan berbilang tingkat. Jalan perkhidmatan
bagi lot-lot banglo adalah 40" dan apabila lot-lot ini
disatukan untuk pembangunan perumahan berbilang
tingkat, keperluan penyediaan jalan perkhidmatan 50’ tidak
dapat disediakan.

Oleh kerana saiz lot yang kecil maka pembangunan
perumahan berbilang tingkat ini tidak dapat menyediakan
perkara-perkara berikut:

i. Penyediaan jalan perkhidmatan minima 50’ bagi
perumahan;

ii. Penyediaan anjakan bangunan hadapan, sisi dan
belakang yang mencukupi bagi pembangunan
perumahan berbilang tingkat;

iii.  Penyediaan kawasan lapang sebanyak 10% dari saiz
lot:

iv. Penyediaan tempat letak kereta dan motorsikal
termasuk tambahan untuk pelawat;

v. Penyediaan ‘perimeter planting” bagi tujuan lanskap;
dan

vi. Penyediaan jalan dalaman minima 24 kaki bagi jalan

sehala.
buletin rancang selangor | 2008
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SASARAN

1,000 PENDUDUK /
2 HEKTAR KAWASAN
o LAPANG AWAM

BAGI PEMBANGUNAN PERUMAHAN
BERBILANG TINGKAT

Jawatankuasa
Perancang Negeri
Selangor Bil.3/2008
yang bersidang pada
20hb. November 2008
meluluskan pemakaian
sasaran 1,000
penduduk / 2 hektar
kawasan lapang awam
bagi pembangunan
perumahan berbilang
tingkat iaitu 3 tingkat
ke atas di Negeri
Selangor.

Pemakaian Sasaran ini selaras dengan Dasar
Perbandaran Negara (DPN) melalui Dasar
DPN 9 iaitu kawasan lapang dan rekreasi
yang mencukupi perlu disediakan
mengikut keperluan penduduk, salah satu
langkah yang penting adalah menyediakan
kawasan tanah lapang awam yang
mencukupi melalui pemakaian sasaran
petunjuk 1,000 penduduk / 2 hektar tanah
lapang awam.

Cadangan pemakaian sasaran 1,000
penduduk / 2 hektar kawasan lapang awam
hagi pembangunan perumahan berbilang
tingkat ini merupakan salah satu aspek
yang dibentangkan dan dipersetujui
secara dasar semasa Bengkel Hala Tuju
Perancangan dan Pembangunan Negeri
Selangor 2008-2025 pada 29-30 Julai 2008
bertempat di Quality Hotel Shah Alam.

LATAR BELAKANG

Pembangunan perumahan berbilang tingkat
{(kondominium, pangsapuri, rumah pangsa,
pangsapuri perkhidmatan dan sebagainya)
sedang galak dibangunkan di kawasan Pihak

Berkuasa Tempatan (PET) yang bersempadan
dengan Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur,

Saiz lot yang kecil, nilai tanah yang tinggi dan
terletak di lokasi utama dan strategik seperti

di Subang Jaya, Ampang Jaya dan Petaling
Jaya merupakan antara faktor-faktor yang
menyebabkan pemaju ingin membangunkan
tanah mereka dengan pembangunan berdensiti
tinggi atau dengan nisbah plot yang tinggi.

Penggunaan tanah secara maksima kadangkala
menyebabkan penyediaan kemudahan kawasan
lapang, dewan serbaguna, surau, tadika, tempat
letak kereta/motorsikal dan sebagainya tidak
dapat disediakan mengikut piawaian yang telah
ditetapkan.

Terdapat pembangunan yang barkepadatan
tinggi menggunakan hampir 90% kawasan
liputan (pfinth area) sehingga keperluan anjakan
bangunan tidak dapat disediakan mengikut
piawaian yang ditetapkan. Selain itu, keperluan
‘perimeter planting’ minima 10 kaki (termasuk
di dalam anjakan bangunan jika berkaitan) juga
tidak dapat disediakan bagi tujuan landskap
(boleh berfungsi sebagai elemen peneduh dan
penyejuk).



Berdasarkan Garis Panduan Dan Piawaian Perancangan Negeri Selangor yang telah diluluskan
dalam Mesyuarat MMKN ke 27/2007 bertarikh 26hb. September 2007, keperluan tanah lapang

adalah seperti berikut:

m Kategori Pembangunan Piawaian keperluan tanah lapang

12

Bagi pembangunan yang mempunyai
bilangan unit rumah 50 unit ke atas
atau pembangunan berkeluasan 5
ekar ke atas

10 %

Bagi pembangunan yang mempunyai
bilangan unit rumah kurang 50 unit
atau kurang 5 ekar

5%

Bagi pembangunan perumahan
berbilang tingkat

10 %; dan
Tambahan 50mp bagi setiap unit rumah

Vi,

Negeri Selangor masih lagi mengalami masalah di dalam
penyediaan kawasan lapang khususnya bagi projek
pembangunan perumahan berbilang tingkat di kawasan
bandar dan juga pembangunan yang melibatkan lot-lot
kecil;

Accidental open space’ adalah kawasan lapang awam
yang tidak dapat berfungsi untuk tujuan kegunaan awam,
contohnya saiz tanah yang tidak praktikal (tanah lapang
disediakan hasil dari lebihan tanah daripada pembangunan
yang dicadangkan dan saiznya kecil), lokasi yang tidak
strateqik/ tidak berpusat dan sebagainya;

Kebanyakkan tanah lapang dikongsi dengan binaan-binaan
lain seperti bangunan pencawang elektrik, kabin, balai
raya, dewan orang ramai, tangki air dan sebagainya yang
boleh membahayakan keselamatan atau mengganggu
aktiviti pengguna;

Kawasan penstabilan cerun dikira sebagai kawasan lapang;

Pemaju menyediakan 10% kawasan lapang tetapi peratus
kawasan lapang yang boleh berfungsi terlalu kecil; dan

Kemudahan dewan, tadika dan surau tidak disediakan

mengikut piawaian yang ditentukan yang mengakibatkan
komuniti tidak dapat menjalankan aktiviti kemasyarakatan.
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PENGALAMAN LUAR NEGARA: SINGAPURA

Pembangunan perumahan berbilang tingkat di Singapura menerapkan
konsep ‘werk, live dan play . Walaupun Singapura mempunyai tanah
yang minimum tetapi penggunaan tanah adalah secara optimum
terutamanya dari segi penyediaan kemudahan seperti kawasan lapang
awam serta kemudahan awam untuk kegunaan komuniti;

Kawasan lapang awam atau kemudahan awam disediakan di antara
2 bangunan yang dihubungkan dengan jambatan berlanskap atau di
antara tingkat (between floors);

Kawasan lapang atas bumbung (roof top garden) juga merupakan
salah satu alternatif yang diaplikasikan di dalam pembangunan
perumahan berbilang tingkat; dan

Bahagian bawah bangunan dikosongkan bagi kegunaan komuniti
apabila adanya kematian, majlis perkahwinan dan sebagainya.

FIE

KAEDAH PELAKSANAAN

Sasaran 1,000 penduduk / 2 hektar kawasan lapang awam ini, akan
dilaksanakan kepada dua jenis kategori pembangunan perumahan
berbilang tingkat seperti berikut:

CC T T S

il Kategori Semua jenis perumahan berbilang
perumahan tingkat iaitu kondominium,
pangsapuri dan rumah pangsa.

\
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2 Kategori 1. Pangsapuri perkhidmatan
perniagaan (service apartment)/SOHO,
(Pangsapuri 2. Pembangunan pangsapuri
Perkhidmatan) perkhidmatan ini akan

melibatkan kawalan nishah
plot yang menghadkan
bilangan tingkat.

3. Sekiranya konsep penyediaan
kemudahan awam di
antara tingkat (between
floors) digunakan, ianya
akan dikecualikan di dalam
pengiraan bilangan tingkat
berdasarkan nisbah plot.

Bagi memastikan sasaran ini dapat dipenuhi di dalam pembangunan
perumahan berbilang tingkat, perkara-perkara berikut boleh diambil
Kira:

a. Pembangunan taman atas bumbung;

b. Penyediaan kemudahan awam di antara tingkat bangunan
atau di antara dua bangunan (sebahagian daripada keperluan
kawasan lapang);

¢. Tingkat hawah bangunan yang dikosongkan untuk kegunaan
komuniti; dan

d. ‘Perimeter planting minima 10 Kaki (termasuk anjakan
bangunan, jika berkaitan) disediakan di setiap pembangunan
perumahan berbilang tingkat.
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e TATACARA
PERMOHONAN
PEMAJUAN

DI BAWAH PERENGGAN 2A(2)(b)
DAN SUBSEKSYEN 22(28), AKTA
PERANCANGAN BANDAR DAN DESA
1976 [AKTA 172]

ul= AN
dibawah ki 172.
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S8l Terdapat tiga kaedah yang diaplikasikan di bawah
langkah 1 seperti berikut:-

1A : Pemaju/Tuan Tanah merujuk permohonan kepada
Kerajaan Negeri, seterusnya Kerajaan Negeri
mengarahkan Pengarah Perancangan Negeri untuk
menyelia permohonan.

1B : Pemaju/Tuan Tanah membuat permohonan di kawasan
seliaan Pengarah Perancang Negeri sebagai Pihak
Berkuasa Perancang Tempatan selaras dengan
subseksyen 5(2), Akta Perancangan Bandar dan Desa
1976 (Akta 172).

1C : Pemaju/Tuan Tanah membuat permohonan ke Pihak

Berkuasa Tempatan berkenaan melalui Unit Pusat
Setempat (0SC).

# S8 Permohonan-permohonan berkaitan Perenggan 2A(2)(b)

dan Subseksyen 22(2A) perlu dirujuk ke Jawatankuasa

Perancang Negeri Selangor untuk mendapat ulasan dan

perakuan untuk diangkat ke Majlis Perancang Fizikal

Negara.

Bagi permohonan 1A dan 1B, Pengarah Perancang Negeri
akan menyediakan Kertas Ringkasan Jawatankuasa
Perancang Negeri Selangor mengikut format.

Bagi permohonan 1G, Pihak Berkuasa Tempatan akan
menyediakan Kertas Ringkasan Jawatankuasa Perancang
Negeri Selangor mengikut format. Seterusnya Kertas
Ringkasan yang lengkap perlu diserahkan kepada
Setiausaha JPN (Pengarah Perancang Negeri).

Bagi melaksanakan kerja-kerja kawal selia,

satu mekanisme telah diwujudkan oleh Permohonan-parmohonan yang dirujuk ke Jawatankuasa
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri Perancang Negeri Selangor perlu lengkap dengan
Sel angor sebagai tatacara semakan maklumat semua u!asan dar.ipada Jabatan-jabatan Teknikal
cadangan pemajuan bagi kebenaran merancang Jeli el Bedeenianen 16, Deid e tedpet

: perakuan Mesyuarat Majlis Penuh Pihak Berkuasa
yang tertakluk di bawah Perenggan 2A(2)(b) Perancang Tempatan terlebih dahulu sebelum dirujuk ke
dan Subseksyen 22(2A) Akta 172, untuk Jawatankuasa Perancang Negeri.

diterimapakai oleh semua jabatan atau agensi R R o . ok
yang terlibat. Tatacara yang dimaksudkan adalah ﬂ Tl e L LD AT Tt ol
memperakukan bahawa permohonan tersebut perlu

seperti berikut:- dirujuk kepada MPFN.
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Setiausaha JPN (Pengarah Perancang Negeri)
mengemukakan cabutan keputusan ulasan dan
pandangan JPN, Kertas Perakuan Permohonan
Pembangunan MPFN hersama-bersama dengan Borang
Permohonan Pembangunan Di bawah Subseksyan 22{2A)
Alta 172 kepada Setiausaha MPFN (Ketua Pengarah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Semenanjung
Malaysia).

Setiausaha MPEN menyerahkan cabutan ulasan

dan pandangan JPN, Kertas Perakuan Permohonan
Pembangunan MPFN di bersama-sama dengan Borang
Permohonan Pembangunan di bawah Subseksyen 22(2A)
Alta 172 kepada Bahagian Perundangan, Perancangan
dan Kawal Selia (BPKS) melalui Bahagian Keurusetiaan,
Penyelarasan dan Perancangan Korporat (Urusetia MPEN)
untuk membuat semakan dan tindakan selanjutnya.

Ketua Pengarah Jabatan Perancangan Bandar dan Desa
Semenanjung Malaysia (KP JPEDSM) selaku pengerusi
mesyuarat Jawatankuasa Teknikal MPFN akan meneliti
permohonan tersebut dan membuat pengesyoran untuk
pertimbangan Jawatankuasa Kerja MPFN.

Jawatankuasa Teknikal MPFN yang ditubuhkan ini antara

lain bertanggungjawab untukc:-

a. menyemak ulasan yang diterima untuk tujuan
penyelarasan;

b. menjalankan semakan lanjut, jika perlu;

¢. mendapatkan nasihat pakar-pakar, jika perlu;

d. meminta pemaju mengemukakan dokumen-
dokumen tambahan jika perlu; dan

e. membuat pengesoran dan ulasan terhadap
permohonan,

Setiausaha MPEN membentangkan Draf Kertas
MPFN di Mesyuarat Jawatankuasa Kerja MPFN yang
dipengerusikan oleh Ketua Setiausaha Kementerian
Perumahan dan Kerajaan Tempatan (KSU KPKT).

Jawatankuasa Kerja MPEN bertanggungjawab meneliti
ulasan yang dikemukakan oleh Jawatankuasa Teknikal
Kawal Selia, dan hendaklah membuat pengesyoran untuk
pertimbangan dan keputusan.

Setiausaha MPEN akan mengangkat Kertas MPFN

untuk pertimbangan dan keputusan mesyuarat Majlis
Perancang Fizikal Negara yang dipengerusikan oleh YA.B
Perdana Menteri Malaysia.

Setiausaha MPEN akan menyampaikan keputusan dan
nasihat MPFN kepada Setiausaha JPN.

Setiausaha JPN akan menyampaikan keputusan
dan nasihat MPFN ke PBPT dan Pemaju herkenaan.
Keputusan MPFN tersebut akan dimaklumkan ke
mesyuarat JPN Selangor.
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Rajah 1.0:  Carta Aliran Memproses Permohonan Di Bawah Perenggan 24(2)(b) Dan Subseksyen 22(24) Akta 172

—— KERAJAAN NEGERI
1A

R

JPBD NEGERI PIHAK BERKUASA l
= SELANGOR PERANCANG TEMPATAN l

T------

e
i

- T T D --------J
merujuk
—_—
HElaElA0SGECT JABATAN-JABATAN TEKNIKAL DALAMAN
Keputusar
MESYUARAT J/K 0SC
Pengerusi :
DATUK BANDAR/ YDP PBT
Pemakiuman JABATAN-JABATAN TEKNIKAL LUARAN
MESYUARAT MAJLIS PENUH

Pengerusi :
DATUK BANDAR/YDP

MESYUARAT J/K PERANCANG NEGERI

I-----------
1
i
|

URUSETIA MPFN

T T T P

Keputusan

LAPORAN-LAPORAN BERKAITAN PEMAJUAN

MESYUARAT J/K TEKNIKAL MPFN

MESYUARAT J/K KERJA MPFN

MESYUARAT MPFN

Dlisediakan: JPBD Negeri Selangor, Januari 2008




RANCANGAN KAWASAN
« KHAS SEKSYEN 13

MAJLIS BANDARAYA PETALING JAYA

Rancangan Kawasan Khas (RKK) yang
dilaksanakan di peringkat tem patan merupakan
suatu pelan cadangan yang lebih terperinci
barbanding dengan RT, yang lebih mirip lepada
‘action area plan’. Di mana penyediaannya
perlulah mengandungi cadangan-cadangan
tindakan khusus bagi satu kawasan yang telah
dikenalpasti oleh Pihak Berkuasa Negeri atau
Pihak Berkuasa Tempatan. RKK berperanan
sebagai panduan terperinci dalam kawalan dan
perancangan bagi kawasan yang telah dikhaskan
dan berperanan sebagai medium pembangunan
yang teratur dan mengikut prosedur yang telah
ditetapkan.

Penyediaannya melibatkan pangolahan khas
dan terperinci dengan cara pemajuan, pemajuan
semula, pengelokan, pemuliharaan atau amalan
pengurusan sebahagiannya dengan satu kaedah
dan sebahagian lagi dengan kaedah yang lain
bagi seluruh atau sebahagian kawasan khas itu
dan jenis pengolahan yang dicadangkan. Seperti
yang telah diperuntukkan di dalam Seksyen

3, Subseksyen 16B Akta 172 menyatakan
keperluan bagi penyediaan Rancangan Kawasan
Khas di peringkat tempatan dalam kawasan
Pihak Berkuasa Tempatan. Subseksyen

16B(2) memperuntukkan JPN hendaklah
menentukan sama ada Pengarah Negeri atau
PBPT bertanggungjawab menyediakan suatu
rancangan bagi kawasan khas tersebut.

B?&Tr::lr Kawasan %P)
Kajian BANGSAR
Damanzara
Htama Bkt Gandamya
Q§§ KL SENTRAL
Tropicana Colf & 4'32 @
Country Resort i v T Bukt Pantai
gaman Mayan # r g
Damansam e 1 Universiti
Idaman Arnan Sutia ° Malaya Mid
Damansara ') AT Valley
~ e City
s
14
Glenmarie
Gl Glub Lo A
&
5504 {>
&
Subang
Golt
PJSE
P31
BANDAR
SUBANG SUNWAY, ) ;2“';23 Taman ouG
JAA MNew Pantai Expressway arl
P Mam Express Wey(f'\’ESAS)
Shah Aam Ekpressway (KESAS)
e s PUCHONG

Menerusi Draf Cadangan Rancangan Kawasan Khas Seksyen 13 pembangunannya
adalah dicadangkan sebagai hub perdagangan yang dikenali sebagai ‘Taman
Perdagangan’ yang merupakan sebuah kawasan yang terdapat bangunan pejabat
serta aktiviti perkhidmatan atau perdagangan yang tidak melibatkan proses
pembuatan disamping menawarkan persekitaran pekerjaan yang menarik dan
kondusif disamping menggalakkan pembangunan dengan sokongan MSC (Cyber
Center). Pembangunan Taman Perdagangan ini berdasarkan konsep ‘Live; Work,
Learn dan Play’.




¢ Pembangunan kediaman sebagai pembangunan sokongan kepada taman perdagangan.

Bangunan pejabat serta aktiviti perkhidmatan

Bangunan dan aktiviti perindustrian yang tidak melibatkan proses pembuatan

Menawarkan persekitaran pekerjaan yang menarik dan kondusif

Menawarkan persekitaran pekerjaan yang menarik, kondusif dan pentadbiran pengetahuan yang bagus
Kawasan ini juga perlulah dilengkapi dengan sistem lalulintas dan pengangkutan yang baik serta
kemudahan tempat letak kereta yang mencukupi

Pembangunan institusi

Kolej swasta

Menggalakkan pembangunan R & D
Teater dan kesenian

PLAY

Penyediaan kawasan rekreasi dalam pembangunan pejabat dan kediaman

Penyediaan kawasan lanskap yang menarik dan berfungsi

Penyediaan kemudahan hiburan

Menempatkan kemudahan seperti medan selera, restoran, pusat asuhan kanak-kanak dan lain-lain.

Kamponan pembangunan yang dicadangkan bagi Draf Cadangan Rancangan Kawasan Khas Seksyen 13 ini
adalah melibatkan:-

Bangunan pejabat serta aktiviti perkhidmatan

Bangunan dan aktiviti perindustrian yang tidak melibatkan proses pembuatan

Menawarkan persekitaran pekerjaan yang menarik dan kondusif

Disokong dengan sistem infrastruktur dan MSC yang lengkap

Menempatkan kemudahan pekerja dan pengguna seperti medan selera, pusat asuhan kanak-kanak yang
terancang

Sehubungan itu, ahli Mesyuarat Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor Bil. 1/2008 dengan merujuk Kertas
JPN. Sel Bil.3/1/2008 telah bersetuju meluluskan sempadan kawasan kajian RKK Seksyen 13, Petaling Jaya
selaras dengan peruntukan subseksyen 16B (1) dan menerima Draf Cadangan RKK Seksyen 13 bagi Majlis
Bandaraya Petaling Jaya sebagai Pihak Berkuasa Perancang Tempatan yang bertanggungjawab mengadakan
proses publisiti dan bantahan awam Draf RKK tersebut.
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Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor dalam mesyuaratnya Bil. 1/2008 telah bersetuju dengan
pelaksanaan Pembangunan e-MURNInet Selangor yang dilaksanakan oleh JPBD Negeri Selangor.
Pelaksanaan Kajian Petunjuk Bandar Mampan di Negeri Selangor ini masih lagi menggunakan perisian
aplikasi MURNInet asal yang digunapakai oleh JPED Semenanjung Malaysia. Oleh itu, peningkatan telah
dilakukan dengan menambah 24 petunjuk khusus bagi setiap Pihak Berkuasa Tempatan Di Negeri Selangor.
Namun yang demikian ia masih mempunyai kelemahan tertentu. di antara kelemahannya pengaplikasian
MURNInet yang berasaskan “Windows Desktop” hanya boleh dilaksanakan di atas “platform” sistem
pengoparasian Microsoft Windows. Pelaksanaan secara “Stand-Alone” yang tidak dibangunkan berasaskan
senibina pelayan-pelanggan (Client Server Architecture) hanya membolehkan ia dilaksanakan pada
komputer peribadi sahaja. Berikut merupakan beberapa kelemahan lain MURNInet:-

Sebarang pengubahsuaian ke atas aplikasi MURNInet (akibat perubahan pada Petunjuk, formula
ataupun piawaian) memerlukan pengedaran dan pemasangan semula di semua 12 PBT yang terlibat
dalam pelaksanaan Kajian Petunjuk Bandar Mampan Selangor;

Latihan semula penggunaan aplikasi MURNInet perlu dilakukan setiap kali perlu dilakukan setiap kali
berlaku pengubahsuaian penting ke atas aplikasi tersebut;

la hanya boleh dilakukan mengikut 12 sektor piawaian asal yang telah ditetapkan oleh JPEDSM untuk
kegunaan semua bandar di Malaysia. Perisian ini tidak mempunyai kemudahan untuk dilaksanakan
pengukuran dan analisis mengikut program kKhusus seperti Program Selangor Maju, Program Bandar
Selamat, Local Agenda 21 dan Pengukuran Prestasi PBT; dan

Tiada penyedian kemudahan pemantauan kemajuan pelaksaan kajian dan kemasukan data kajian oleh
PET.
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Sehubungan itu, JPED Selangor bersama perunding Digital Space Sdn. Bhd. telah mengambil inisiatif menyediakan
cadangan pembangunan e-MURNInet Selangor. Di mana cadangan pembangunan e-MURNInet ini telah mendapat
kelulusan daripada Pejabat Kewangan Negeri Selangor pada 13hb. Januari 2007 dan ICT Selangor untuk dilaksanakan
pada tahun 2008 dengan mencatatkan kos keseluruhan sejumlah RM 145,500.00.

Pada dasarnya e-MURNInet Selangor adalah merupakan perisian aplikasi web serta pusat rujukan
dan capaian maklumat berkaitan dengan projek Kajian Petunjuk Bandar Mampan Selangor

yang diuruskan oleh JPBD Selangor. Berikut merupakan kemudahan dan kelebihan e-MURNInet
Selangor:-

i. lamembolehkan penyebaran maklumat berkaitan Kajian Petunjuk Bandar Mampan Selangor secara lebih meluas;
ii. Perkongsian maklumat dengan pelbagai pihak, di antara JPBD Selangor, PBT, Kerajaan Negeri Selangor, JPBDSM
{Ibu Pejabat), pihak-pihak lain yang terlibat terutamanya agensi-agensi kerajaan yang menjadi pembekal data

serta orang awam,
iii. Aplikasi dan pengkalan data Kajian Petunjuk Bandar Mampan Selangor dilaksanakan secara berpusat dan akan
menyediakan pelbagai kelehihan seperti berikut:

a Segala perubahan dan penambahbaikan hanya perlu dibuat di satu tempat sahaja dan akan dapat dicapai
secara langsung oleh pihak-pihak yang terlibat. Seterusnya menjimatkan kos penyediaan CD, percetakan
manual, pengedaran dan pemasangan semula;

b)  Mengurangkan pelaksanaan latihan dan kos latihan semula setiap kali ada perubahan/penambahbaikan,
kerana apliksasi berasaskan web lebih "Self descriptive”;

c)  Memudahkan penyelenggaraan aplikasi dan pengkalan data, yang mana dijalankan secara berpusat di satu
tempat;

d) Proses pengukuran, analisis dan kajian perbandingan lebih mudah dilaksanakan berikutan data daripada
semua PBT yang terlibat dikumpulkan di dalam satu pengkalan data;dan

e) Dapat mengurus perubahan terhadap petunjuk serta piawaian petunjuk tanpa perlu bergantung secara
langsung kepada JPBD Semenanjung Malaysia.

iv. Memudahkan proses memperluaskan penggunaan dan tanggungjawab penyediaan, pengemaskinian dan
pengesahan maklumat di masa akan datang kepada PBT mahupun kepada agensi-agensi penyedia/sumber data
atau jabatan-jabatan teknikal;

v.  Memudahkan komunikasi sekaligus dapat mengurangkan penggunaan kertas dengan menggalakkan
penghantaran maklumat secara elektronik;

vi. Mempertingkatkan kemudahan sistem penyampaian (Delivery System) kerajaan bersesuaian dengan dasar
kerajaan elektronik (e-Government).

Pengaplikasian dan laman web e-MURNInet Selangor dapat
membentuk ‘gateway’ atau penghubung kepada semua pihak
yang terlibat dalam pelaksanaan Petunjuk Bandar Mampan
Selangor. Melalui laman web ini, Pihak Berkuasa Tempatan
(PBT) dapat mengemaskini data MURNInet secara ‘online’

dan dapat dikongsi bersama oleh Jabatan-jabatan teknikal di
Negeri Selangor. Di mana pengguna boleh melayari laman web
ini melalui http://www. murninetselangor. gov.my
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Lembaga Rayuan Negeri Selangor ditubuhkan sebagai satu tribunal atau mahkamah terbuka dan
merupakan satu badan berkecuali (independent body) yang memberi ruang kepada orang awam untuk
mengemukakan rayuan sekiranya terkilan atau tidak berpuashati dengan keputusan Pihak Berkuasa
Perancang Tempatan dan seterusnya mendengar, menimbangkan dan membuat keputusan terhadap
kes-kes rayuan di bawah peruntukan Akta 172 iaitu:-

i. Rayuan Terhadap Keputusan Permohonan Kebenaran Merancang oleh Pemohon Kebenaran
Merancang - Perenggan 23(1) (a);
ii. Rayuan Terhadap Keputusan Permohonan Kebenaran Merancang oleh Pembantah di bawah
Subseksyen 21(6) - Perenggan 23 (1) (b);
iii. Rayuan Terhadap Amaun Pembayaran Balik atau Pampasan Ke Atas Pembatalan atau
Pengubahsuaian Kebenaran Merancang atau Kelulusan Pelan Bangunan - Subseksyen 25(9);
iv. Rayuan Terhadap Notis Rekuisisi - Subseksyen 30(2),
v. Rayuan Terhadap Pampasan Notis Rekuisisi - Subseksyen 30(7);
vi. Rayuan Terhadap Perintah Pemeliharaan Pokok - Seksyen 35C;
vii. Rayuan Terhadap Pampasan Perintah Pemeliharaan Pokok - Seksyen 35D; dan
viii. Rayuan Terhadap Perintah Penggantian Pokok - Seksyan 35E.

Seorang Penolong Pengarah di Jabatan
Perancangan Bandar dan Desa Negeri Selangor
telah dilantik menjadi Pendaftar oleh Pihak
Berkuasa Negeri pada 21 Oktober 2004 selaras

Lo Bl laaat e dengan subkaedah 3(1) Kaedah-Kaedah
Lembaga Rayuan Negeri Selangor 1999. Jabatan
Datin Teh Zawahir bt. Abdul Malek Perancangan Bandar dan Desa Negeri Selangor
Prof. Ezrin Arbi telah menubuhkan Urusetia Lembaga Rayuan
En. Ho Khong Ming yang bertanggungjawab membantu Pendaftar
En. T. Mahesan dalam hal ehwal keurusetiaan iaitu:-

Pn. Hajjah Norasiah bt Yahya
. : i. Pendaftaran kes rayuan;

ii. Pengurusan surat menyurat;

ii. Pengurusan mesyuarat;
Urusetia iv. Penghantaran notis dan sepina;
Cik Noor Sahaliza bt. Ramli v. Pengurusan lawatan tapak;

Biary i i
andatiar

Mohd Khaizal b. Maa'rip

En. Amarakaran a/| Karthigasu vi. Pengurusan sebutan;
En. Yuen Kai Tuck vii. Pengurusan persidangan; dan
En. Abdul Halim b. Sukan viii. Pengurusan reked-rekod.
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Jadual 1

Status Kes Lembaga
Rayuan Mengikut Pihak
Berkuasa Tempatan Bagi
Tahun 2008

Rajah 1
Program/Aktiviti
Lembaga Rayuan
MNegeri Sefangor Pada
Tahum 2008

PENCAPAIAN SEPANJANG TAHUN 2008

Berdasarkan Jadual 1, 33 kes rayuan telah didaftarkan di sepanjang tahun 2008 bagi
enam Pihak Berkuasa Tempatan. Sekaligus menunjukkan perbandingan yang ketara

pada jumlah kes yang didaftarkan, di mana berlaku peningkatan jumlah kes pada tahun
2008 berbanding tahun sebelumnya. Ini menunjukkan wujudnya kesedaran di kalangan
masyarakat berkenaan peranan dan fungsi Lembaga Rayuan. Daripada jumlah keseluruhan
kes ini didapati 17 kes rayuan telah berjaya diselesaikan manakala 16 kes rayuan masih
dalam proses. Di mana 10 kes rayuan daripada 16 kes rayuan yang masih dalam proses
adalah merupakan kes rayuan baru yang didaftarkan pada 21 November 2008 hingga

18 Disember 2008. Didapati Majlis Perbandaran Ampang Jaya mencatatkan jumlah kes
rayuan didaftarkan yang paling tinggi berbanding Pihak Berkuasa Perancang Tempatan lain,
dengan 7 Kes rayuan berjaya diselesaikan dan 6 kes rayuan masih dalam proses.

Pihak Berkuasa Kes Kes Dalam Kes
Perancang Tempatan Didaftarkan Proses Selesai
1. Majlis Bandaraya Shah Alam 1 0 1
2. Majlis Bandaraya Petaling
1 1 0
Jaya
3. Majlis Perbandaran Klang 7 6 1
4. Majlis Perbandaran Ampang 13 6 7
Jaya

5. Majlis Perbandaran Subang
Jaya

Majlis Daerah Kuala Langat

I N N

Sumber: Urusetia Lembaga Rayuan Negeri Selangor, Januari 2008

Sehubungan itu, sepanjang tahun 2008 pelbagai program atau aktiviti Lembaga Rayuan
telah dijalankan yang melibatkan Pendengaran kes rayuan sebanyak 31 kali dengan
catatan 52%. Seterusnya diikuti Sebutan kes rayuan sebanyak 15 kali dengan catatan 25%.
Manakala aktiviti Lawatan Tapak telah dijalankan sebanyak 14 kali dengan catatan 23%.

-

Lawatan Tapak A
23% N
Pendengaran
‘ 52%
|
25%
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PERKARA- PEFiMRA YANG PERLU

'« DIBERI PERHATIAN

OLEH PIHAK BERKUASA TEMPATAN

Merujuk kepada Mesyuarat Jawatankuasa Perancangan Negeri
Selangor Bil.1/2008 telah sebulat suara mempersetujui bahawa Pihak
Berkuasa Perancang Tempatan perlu memberi perhatian terhadap dua

perkara berikut:

a. Tarikh Kelulusan Kebenaran Merancang (Subseksyen 22(3), Akta
Perancangan Bandar dan Desa 1976 [Akta 172];

b. Penyampaian Notis kepada Lot Berjiran dan Mesyuarat
Pendengaran Bantahan (Subseksyen 21(6), Subseksyen 21(7) dan

Subseksyen 21(8), [Akta 172].

Subseksyen 22(3), Akta 172 telah
memperuntukkan bahawa selepas Pihak
Berkuasa Perancang Tempatan telah
memberi pertimbangan sewajarnya
terhadap permohonan kebenaran
merancang tersebut, maka PBPT holeh
memberi Kebenaran Merancang secara
mutlak, memberi Kebenaran Merancang
dengan tertakluk kepada syarat-syarat;
dan enggan memberikan Kebenaran

Merancang. Subseksyen 24(1), Akta
172 pula menyatakan bahawa suatu
Kebenaran Merancang yang dlberlkan
dlbawah Subseksyen 22( ) ‘

Manakala Penyampaian Notis Kepada Lot
Berjiran yang merujuk kepada Subseksyen

21(6), Akta 172 menyatakan bahawa sekiranya
terdapat pemajuan di suatu kawasan yang

tidak mempunyai Rancangan Tempatan yang
diwartakan, maka, Pihak Berkuasa Perancang
Tempatan hendaklah menyampaikan notis
bertulis kepada pemunya tanah berjiran untuk
memberitahu hak mereka untuk membantah dan
menyatakan alasan bagi bantahan mereka dalam
tempoh dua puluh satu hari dari tarikh notis itu
disampaikan. Dalam konteks ini ia melibatkan
pemunya dan tanah berjiran. Berikut merupakan
definisi “pemunya” dalam Akta 172 berhubung
dengan mana-mana tanah atau bangunan dan
‘tanah berjiran’ dalam Subseksyen 21(8), Akta
172 jaitu:-



PEMUNYA TANAH BERJIRAN

tanah yang bersempadan dengan tanah yang

4. Hiatd punya Destattar taaliio; berhubungan dengan sesuatu permohonan

b. jika, ianya pada pendapat Pihak Berkuasa tanah yang dipisahkan dari tanah yang berhubungan
Perancang Tempatan, tuan punya berdaftar tanah | dengan sesuatu permohonan oleh mana-mana jalan,
itu tidak dapat dikesan, ejen atau pemegang parit, lorong atau tanah rizab yang lebarnya tidak melebihi
amanahnya 20 meter

tanah yang terletak dalam jarak 200 meter dari sempadan
tanah dengan tapak permohonan yang dihubungi melalui
jalan mati (cul-de-sac) yang digunakan oleh pemunya
tanah dan pemunya tanah yang berhubungan dengan
permohonan itu

¢. jikatuan punya berdaftar tanah itu telah mati,
wakil dirinya di sisi undang-undang

d. jika tiada seorang pun antara orang yang disebut
dalam perenggan (a), (b) dan {(c) wujud, orang
yang pada masa ini menerima sewa tanah atau
bangunan itu, sama ada bagi pihaknya sendiri
atau sebagai ejen atau pemegang amanah bagi
seseorang yang lain atau sebagai penerima, atau
yang akan menerima sewa itu jika tanah atau
bangunan itu disewakan

Penyampaian notis-notis kepada pemunya-pemunya tanah berjiran boleh melalui:-
a. Penyampaian dengan tangan;
b. Penyampaian dengan pos Surat Berdaftar (A.R Register);
¢. Sekiranya para a & b tidak dapat dilaksanakan atas sebab-sebab tertentu, boleh membuat penyampaian gantian
seperti berikut:
i.  Penyiaran notis dalam Akhbar;
ii.  Penyiaran notis dalam media elektronik;
iil.  Penampalan notis di tempat-tempat awam seperti di tempat ibadat, dewan-dewan awam dan jalan keluar
masuk; dan
iv. ~ Penyampaian di tapak melalui papan notis dan tampalan notis di atas ohjek kekal seperti pokok, tiang dan
tempat-tempat yang mudah mendapat perhatiannya.

Mesyuarat Mendengar Bantahan dilaksanakan setelah menerima bantahan daripada pemunya tanah berjiran, mengikut
subseksyen 21(7), [Akta 172], PEPT hendaklah dalam tempoh tiga puluh hari selepas tamatnya tempoh bantahan. lanya
diadakan bertujuan bagi mendengar pemohaon Kebenaran Merancang; dan mana-mana pemunya tanah berjiran yang
telah menghantar bantahan. Di mana Mesyuarat Mendengar Bantahan ini perlulah diadakan yang dipengerusikan oleh
Datuk Bandar/Yang DiPertua Pihak Berkuasa Tempatan. Timbalan Datuk Bandar/Yang DiPertua boleh mempengerusikan
mesyuarat tersebut melalui penurunan kuasa dari Datuk Bandar/Yang DiPertua.
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KEMUDAHAN ‘LAY-BY’ BAGI BAS-BAS SEKOLAH DAN
KENDERAAN IBU BAPA/ PENJAGA, DAN;
TEMPAT MENUNGGU BERBUMBUNG BAGI PELAJAR-

PELAJAR

DI KAWASAN SEKOLAH NEGERI SELANGOR DARUL EHSAN

Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor
Bil.3/2008 yang bersidang pada 20hb. November
2008 telah meluluskan cadangan dasar
perancangan bagi |

.:g'.._k.
I untuk
memastikan suasana yang lebih selesa dan
selamat di kawasan sekolah.

Dasar ini perlu dijadikan asas pertimbangan dan
diselaraskan di peringkat Kebenaran Merancang
bagi cadangan pembangunan sekolah-sekolah
oleh semua PBPT dan Agensi/Jabatan Teknikal di
Negeri Selangor.

Pada masa kini, penyediaan kemudahan ‘lay-by’
bagi bas-bas sekolah dan kenderaan ibu bapa/
penjaga tidak diberi penekanan khusus atau
dititikberatkan dalam cadangan perancangan dan
rekabentuk pembinaan sekolah-sekolah. Antara

kesan utama dapat dilihat ketika waktu datang
dan pulang sekolah iaitu kesesakan lalulintas
terutama di depan pintu masuk utama sekolah-
sekolah dan ada kalanya membahayakan pelajar-
pelajar yang melintas jalan. Secara ringkasnya,
terdapat dua isu utama yang telah dikenalpasti
iaitu:

a. Ketiadaan kemudahan ‘lay-by’ bagi bas-
bas sekolah dan kenderaan ibu bapa/
penjaga.

Kebanyakkan pembangunan sekolah tidak

menyediakan ‘lay-by’ bagi bas-bas sekolah
dan kenderaan ibu bapa/ penjaga. Keadaan
ini telah menyebabkan kesesakan lalulintas
terutama waktu datang dan pulang sekolah.

b. Ketiadaaan ruang menunggu
berbumbung bagi pelajar-pelajar
sekolah.

Masalah ini akan menjadi lebih serius
pada hari hujan dan jalan yang sempit ke
sekolah.



Ferancangan dan penved isan 'k by’ bagibas sako b dan kendersan bu bapa
dized ikan dan dibaripenakanan khusos da b pertingan sako kh -skokh
rresa hadapan. Perkara-parkara berkut dicadang urtulk: il sanaan

a.  Ponvediaan "kw-by' bagibas-bas ssobsh dan kenderaan b bapsS penjags;
b, Penvediaan tenpat rmenundgu berburmbang bagi peljr-pekjar dan
diuburgkan dengan bbian khas pojakn kak ke banguran sakokh
(e janitas perb) disediakan bagi wang melbakan lints=an jln-jakn utans);
c. Paitdan bngkang peri diobp tentamea di &rpat rrenunggu bagi pelajar;
dan
d. Seruacadangan kormponen-korponen di ates perikah dipdkan ssas
pertirbangan dan disskraskan di paringeat kabenaran Merancang.

IgsTrasi peredian ke riudahan “yby’ bagibasdas sekiokh dan kendersan bu
bapal panjaga dan terpat rremunggu berbu ribung baagi pek jr-pe ki adakh
separti pada Rajah 2 (a) uniuk Rormpleks sabuah skeolah, Rajah 2 (b)unuk
Korp keks dua buah ssko bh dan Fajah 2 (o) oniuk kormpleks tiga bush sskokh.
Keratan rentas tenpat rmenunogu berbu rbung bagi peks jar-pakjar di kawasn
sakokh ada bh sepertipada Rajah 2.
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CADANGAN DASAR PERANCANGAN DAN PENYEDIAAN

PADANG BOLA SEPAK
~ « BAGI KEGUNAAN AWAM

DI KAWASAN PERUMAHAN NEGERI SELANGOR DARUL EHSAN

Jawatankuasa Perancang LATAR BELAKANG

Megeri Selangor Bil 32008 . y s,
e ada 20hb ke parvwediaan kem.v_:lahan awa mzeperti kawasan rekraasiaktif ’er_rras.lk
YAng DEFSIGAny pRa SUNE. - pdang hots sapak dikawssan kawssan penumahan takh banyal dipertatakan
flowernber 2002 telah dan terdapat juga nangutan oleh pe rrbust dasar, pe rmirpin rsssarakat, Shi-
meluluskan cadan gan dazar anlivang Berhormet dan meswarakat sofenpat, Perwedizan kawsasan rakreasi
pErancangan dan [Ier!yﬂmaaﬁ entare padang bok s2pak penting tentar bagigokngan belia, rarraja dan

; e e golbngan kanak-karak.
padang bola sepalk bagi

kegunaan awam di dalam  mawsisn Padang Bola Sepak — Piawaian At abangsa (AFL)
Kawasan perumanan untuk
memastikan penyediaan Taiz saall padang bo b mendkut ketetapan plawaian anfrahangss raniiok
kawasan relkreasi aJHrf dan HFA adakah bernukuran di artara 907 ke 120m panjan  dan di andera 45m ke
Coommme e o Wi lebar Dleh yang de rikian fnys relbatkan kawssan salias 1 elar hin 003
menggalakkan kit nadah 27 akar Meskipun begit tiada penjelsen mengenai ke rudahan kemdatan
dalam masyarakat b yang perb dissriakan bersama.

418 = B

Raahi
FEMEEN ARG e
Falsy Bk FIFA




Rajah2 '

Contoh Pelan Tatatur
Dengan Penyediaan
Padang Bola

ISU SEMASA

Antara isu-isu semasa yang dikenalpasti adalah:

a. Ketiadaan rizab padang bola terutama
di taman-taman perumahan merupakan
masalah utama dalam membincangkan
keperluan cadangan dasar di dalam kertas
kerja ini. Penyediaan padang bola amatlah
penting bagi memenuhi keperluan rekreasi
aktif kanak-kanak dan juga golongan
remaja;

b. Kurangnya pendekatan yang menyeluruh
(fack of holistic approach) di dalam
perancangan kawasan lapang dan rekreasi
bagi skim-skim perumahan menyebabkan
kemudahan-kemudahan ini tidak diadakan;

¢. Perancangan yang tidak menyeluruh ini
kerap menyebabkan kawasan lapang
tersebut bersaiz kecil dan terletak
secara berselerak di lokasi-lokasi
yang tidak sesuai dan tidak boleh
dioptimumkan sebagai satu padang bola;
dan

d. Selain itu juga kebanyakan pembangunan
taman-taman perumahan adalah secara
“piecemeal” dan “fragmented”. Ini
menyebabkan pembangunan kawasan
perumahan yang keluasannya kecil atau
berpecah-pecah tidak dapat menyumbang
kepada keperluan mengadakan tapak
padang hola.

KAEDAH PELAKSANAAN

Adalah dicadangkan penyediaan padang hola
sepak sebagai sebahagian tanah lapang/rekreasi
diselaraskan di peringkat Kebenaran Merancang.
Penyediaan padang bola sepak ini hendaklah
berpandukan kepada perkara-perkara berikut:

d.

Bagi setiap cadangan pembangunan
perumahan yang luasnya merangkumi
kawasan 100 ekar (landed) atau bilangan
unit rumahnya sebanyak 1200 unit
dengan mengambil (12 unit rumah per
ekar) dan anggaran penduduk dalam
lingkungan 5400 orang maka satu padang
bola sepak dengan keluasan minima 3
ekar perlulah disediakan dan ditunjukkan
dengan jelas di dalam pelan tatatur yang
dikemukakan oleh pemaju perumahan.
Dalam menyediakan tapak padang bola

ini faktor aksessibiliti yang baik dari segi
perletakkannya hendaklah diberi keutamaan
seperti mudah sampai dari pelbagai arah
dalam lingkungan kawasan perumahan
berkenaan.

Tapak untuk padang bola ini hendaklah rata
dan hendaklah ditanam dengan rumput
yang sesuai serta mempunyai sistem
saliran atau perparitan bawah tanah yang
baik. ‘Perimeter Planting’ di sekeliling tapak
cadangan perlulah disediakan.

Bagi pembangunan taman-taman
perumahan dengan keluasan yang tidak
mencukupi bagi tujuan mengadakan

tapak padang bola, maka Pihak Berkuasa
Perancang Tempatan akan menyediakan
‘Pelan Interim’ atau pelan konsep bagi
kawasan-kawasan yang herkaitan dan
mencadangkan perletakan padang bola
yang sesuai. Bagi tapak-tapak padang

bola yang dikenalpasti mengikut Pelan
Rancangan Tempatan atau Pelan Rancangan
Kawasan Khas maka ianya perlulah
dipatuhi.

Tapak padang bola sepak yang dirizabkan,
tidak boleh dicampur dengan kemudahan
awam yang lain seperti tapak surau, tapak
tangki air, tapak pencawang elektrik dan
lain-lain.

Tempat letak kereta/motorsikal perlulah
disediakan berhampiran dengan padang
bola dan diterapkan dengan elemen
‘soffscapes’.

Rizab padang bola sepak dan juga

rizab tanah lapang (rekreasi) hendaklah
diserahkan kepada Pihak Berkuasa
Tempatan berkenaan dan diwartakan
sebagai rizab tanah lapang awam.



PELANTIKAN

AHLI-AHLI

« JAWATANKUASA
SIASATAN DAN
PENDENGARAN AWAM

BAGI RANCANGAN TEMPATAN DAN
RANCANGAN KAWASAN KHAS

Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor
Bil.2/2008 yang bersidang pada 19hb.
Ogos 2008 telah meluluskan cadangan
pelantikan ahli-ahli Jawatankuasa
Siasatan dan Pendengaran Awam untuk
mempertimbangkan bantahan dan rayuan
yang dikemukakan terhadap Draf Rancangan
Tempatan dan Draf Rancangan Kawasan
Khas yang disediakan di bawah Akta
Perancangan Bandar Dan Desa 1976 [Akta
172].

Keahlian Jawatankuasa Siasatan dan
Pendengaran Awam Bagi Rancangan
Tempatan dan Rancangan Kawasan Khas
Negeri Selangor

1. Pengerusi Jawatankuasa Tetap Perumahan, Pengurusan = Pengerusi
Bangunan dan Setinggan
(Merangkap Timbalan Pengerusi Jawatankuasa Perancang
Negeri Selangor)

2. Pengerusi Jawatankuasa Kerajaan Tempatan dan Kajian : Timbalan Pengearusi
Penyelidikan
3. Pengerusi Jawatankuasa Pelancongan dan Alam Sekitar : Ahli
| 4. Pengarah Unit Perancang Ekonomi Negeri - Ahli
| 5. Pengarah Pejabat Tanah Dan Galian Negeri Selangor = Ahli
6. Pengarah Jabatan Perancangan Bandar Dan Desa Negeri @ Anli
Selangor
i Pegawai Daerah Berkenaan @ Anli
: 8. Pakar Luar/ Proffesional - Ahli
9. Badan Bukan Kerajaan - Ahli
10. Datuk Bandar/ Yang DiPertua PBT berkenaan & Turut Hadir
| il Urusetia Mesyuarat Pengarah Jabatan/ Bahagian

Perancang Bandar, PET




LATARBELAKANG

Subseksyen 14(1) dan (2), Akta 172 telah
memperuntukkan bahawa Jawatankuasa
Perancang Negeri dalam menimbangkan mana-
mana Rancangan Tempatan dan Rancangan
Kawasan Khas untuk kelulusan, hendaklah
menimbangkan apa-apa bantahan terhadap Draf
Rancangan Pemajuan itu, setakat bantahan-
bantahan itu dibuat,

Jawatankuasa juga hendaklah memberikan
peluang kepada orang-orang membuat bantahan,
peluang hadir di hadapan dan didengar

oleh Jawatankuasa kecil yang dilantik oleh
Jawatankuasa yang terdiri sekurang-kurangnya
daripada tiga orang ahli Jawatankuasa yang
dikenali sebagai Jawatankuasa Siasatan dan
Pendengaran Awam.

Tugas Jawatankuasa Siasatan dan Pendengaran
Awam bagi Rancangan Tempatan dan Rancangan
Kawasan Khas adalah untuk;

a. Mendengar bantahan-bantahan dan rayuan
yang dikemukakan kepada Pihak Berkuasa
Perancang Tempatan.

b. Membuat keputusan ke atas cadangan,
pandangan, bantahan dan rayuan yang
dikemukakan.

¢.  Menyediakan laporan yang mengandungi
cadangan keputusan berhubung bantahan-
bantahan dan rayuan untuk dikemukakan
kepada Jawatankuasa Perancang Negeri
Selangor untuk diambilkira.

KAEDAH PELAKSANAAN

Jawatankuasa Siasatan dan Pendengaran Awam
bagi Rancangan Tempatan dan Rancangan
Kawasan Khas ini perlu mengadakan mesyuarat
bagi maksud menimbangkan pandangan

dan bantahan-bantahan atau rayuan-rayuan
berkenaan dengan Rancangan Tempatan dan
Rancangan Kawasan Khas;

Laporan Siasatan dan Pendengaran Awam

yang disediakan oleh Jawatankuasa ini akan
digunakan oleh Jawatankuasa Perancang Negeri
Selangor semasa membuat pertimbangan sama
ada akan meluluskan Rancangan Tempatan dan
Rancangan Kawasan Khas keseluruhannya atau
sebahagiannya dan sama ada tanpa atau dengan
pindaan;

Mesyuarat boleh bersidang sekurang-kurangnya
dengan kehadiran tiga orang ahli Jawatankuasa
yang telah dilantik;

Semasa mesyuarat Jawatankuasa Siasatan dan
Pendengaran Awam dijalankan, jika Pengarah
sesuatu Jabatan tidak dapat hadir, kerana tugas
yang lebih memerlukan ia boleh diwakilkan
kepada Timbalan Pengarah atau Pegawai Kedua
terkanan dalam Jabatan berkenaan; dan

Pelantikan-pelantikan Anli-Ahli di kalangan Pakar
Luar/Proffesional dan Badan Bukan Kerajaan
perlu dirunding oleh Pengarah JPBD Negeri
Selangor dengan Pengerusi Jawatankuasa
Siasatan dan Pendengaran Awam.




RancanGan STRUKTUR

NEGERI

TARIKH TARIKH NO. WARTA TARIKH
NAMA KAJIAN PERSETUJUAN | PERSETUJUAN | DALAM SEL. WARTA
JPN MMKN G.N

Rancangan Struktur Negeri

1. Rancangan Struktur Negeri Selangor 2020 il i o] 18152007
Rancangan Tempatan

1. Pengubahan (1) Rancangan Tempatan Petaling Jaya 1 7.5.2007 16.5.2007 No. 1542 14.6.2007
2. Rancangan Tempatan Kajang 29.9.2005 25.4.2007 No. 1543 14.6.2007
3. Rancangan Tempatan Cheras 29.9.2005 25.4.2007 No. 1544 14.6.2007
4. Rancangan Tempatan Kuala Selangor Bandar Warisan 25.1.2007 25.4.2007 No. 1545 14.6.2007

Alam

5. Rancangan Tempatan Banting-Telok Datok 25.1.2007 25.4.2007 No. 1546 14.6.2007
6. Rancangan Tempatan Daerah Sabak Bernam 7.5.2007 30.5.2007 No. 1672 21.6.2007
7. Rancangan Tempatan Serendah-Hulu Yam 29.9.2005 30.5.2007 No. 1673 21.6.2007
8. Rancangan Tempatan Rawang-Kuang 8.6.2006 30.5.2007 No. 1674 21.6.2007
9. Rancangan Tempatan Morib-Tanjung Sepat 7.5.2007 30.5.2007 No. 1675 21.6.2007
10. Rancangan Tempatan Majlis Daerah Kuala Selangor 7.5.2007 6.6.2007 No. 1676 21.6.2007
11. Rancangan Tempatan Bangi-Semenyih-Beranang 7.5.2007 6.6.2007 No. 1677 21.6.2007
12. Rancangan Tempatan Klang 30.7.2007 16.1.2008 No. 1475 5.6.2008
Rancangan Kawasan Khas

1. Rancangan Kawasan Khas Bestari Jaya (2004-2040) 16.12.2004 25.4.2007 No. 1547 14.6.2007
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RAHCAHGAN TEMPATAN
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DRT Daerah SEFANG

behhuz=n Draf BT JPN Bil 252008 pada 20,11 2008 uniuk persaiijuan pewatsan okh
MMEN

ORT MESA, MEP) DAN MP2]

Lapioran Bantahan Qwe rsadang disadiakan untk dibendandglkan ke Mo swarat
Jawatankuas Bantahan Awarm shekimdiangkat ke JPNS unuk pwaran.

DRT Daemh Kuala Langat

Mezwarat Jawatankuasa Penvelrasn Teknkal Bk meliluskan dengan pindaan
Laporan DRT pada 4 92008, Diper ngkat pindsan kaporan ssbei kel san urik
pub fisiti.

DRT Majliz Parbandaran
Selayang dan Ampang Jaya

Mezwarat Jawatankuas Penvelrazan Teknkal Blkh melilusan dengan pindaan
Laporan DRT pada 23.92008.00 par ngkat pd=an kporan sabe om kel osan ik
pub lisiti.

DRT Majliz Parbandaran Kajang

Mezwiarat Jawatankuass Ponve lrasn Taknkal kh melluskcan dengan pindsan
Laporan Ferarruan pada 21.11.2008 . Diperingkat penved isan bBporan Drafwal FT.

&,

DRT Dagrh Hulu Salangor

Mezwarat Jawatankuaz Penvelraz=n Teknkal Bkh melluskan dengan pindzan
Laporan Ferparruan pada 11.11.2008 . Diparinghkat panved isan bBporan Draf dwal AT,

RAHCAHGAH KAWASAN KHAS

1

REK Bandar Palabuhan Klang

Diper ingkat progrann pub lisiti dan penvertsan awarn dari 2711 2008 hingga
2012 2008

REE Bandar Fuala Eubu Bham
(MOH5)

Diper ngkat progran publisiti dan penvertaan awam dari 1512 2008 hingga 15.1.2009

REE Karnpung Sungai Puzu
(MP Salavany)

Meswarat Jawatankuaz Penvebrasn Teknkal &kh meblusan dengan pindsan
Lapiran Fendekatan Kajian pada 4.11 2008, D per gt penvadizan bporan Draf wal
REE

REK Fawwazan Perindustrian
Meaga Steal (MOKL)

Diraf Awea | REE Tk skap untuk d bentangkan kepada Meswarat K Panvelarasan
Tekn il

- buleln 1w angse Angor | 2005
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BIL. MESYUARAT

TARIKH

Bil. 1/2008
25 Januari 2008

TAJUK KERTAS

KERTAS JPH Sel. Bil.1/1/2008
Tatacara Permohonan Pemajuan Di Bawah Perenggan 2A(2)(b) dan Subseksyen
22(2A) Akta Perancangan Bandar dan Desa (Akta 172).

2. KERTAS JPN Sel. Bil. 2/1/2008
Penyeliaan Unit Pusat Setempat (0SC) Di Setiap Pihak Berkuasa Tempatan Oleh
Pengarah Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri Selangor.
3. KERTAS JPN Sel. Bil. 3/1/2008
Kajian Rancangan Kawasan Khas Seksyen 13, Majlis Bandaraya Petaling Jaya.
4. KERTAS JPN Sel. Bil. 4/1/2008
Kajian Rancangan Kawasan Khas Tanah Rezab Melayu (TRM) Pulau Indah, Klang.
5. KERTAS JPN Sel. Bil. 5/1/2008
Asas Rujukan Kajian Rancangan Kawasan Khas Sungai Pusu, Gombak 2008
—2020.
6. KERTAS JPN Sel. Bil. 6/1/2008
Asas Rujukan Kajian Rancangan Kawasan Khas Tanjong Karang, Kuala Selangor
2008-2020.
7. KERTAS JPN Sel. Bil. 7/1/2008
Asas Rujukan Kajian Rancangan Kawasan Khas Megasteel, Kuala Langat 2008
- 2015.
8. KERTAS JPN Sel. Bil. 8/1/2008
Cadangan Pindaan Pelan Konsep Guna Tanah Yang Telah DiLuluskan Untuk
Pembangunan (Berjaya City) Di Atas Lot-Lot 1, 5, 6, 8, 13, 14, 15, 18, 20, 22, 24,
25, 27, 30, 35, 36, 37, 60, 62 dan 69, Mukim Sungai Tinggi, Daerah Hulu Selangor
Dan Di Atas Lot-Lot 25, 161, 316, 555, 575, 4555, 1713 Dan 1714 Mukim Batang
Berjuntai, Daerah Kuala Selangor, Selangor Darul Ehsan.
9. KERTAS JPN Sel. Bil. 9/1/2008
Cadangan Zon Penampan Bagi Tapak Pelupusan Sampah (Sisa Pepejal) Di Atas
Tanah Kerajaan, Seluas 160.23 Ekar, Mukim Jeram, Daerah Kuala Selangor.
10. KERTAS JPN Sel. Bil. 10/1/2008
Laporan Kemajuan Pelaksanaan Agenda 21 Negeri Selangor.
11. KERTAS JPHN Sel. Bil. 11/1/2008
Pelaksanaan Sistem Petunjuk Bandar Mampan (MURNInet) Negeri Selangor.
12. KERTAS JPN Sel. Bil. 12/1/2008
Laporan Kemajuan Pelaksanaan Program Bandar Selamat Negeti Selangor.
13. KERTAS JPHN Sel. Bil. 13/1/2008

Status Pewartaan Kawasan Lapang Negeri Selangor.
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14. KERTAS JPN Sel. Bil. 14/1/2008
Pelaksanaan Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172), Bahagian VI
- Lembaga Rayuan Negeri Selangor.

15. KERTAS JPN Sel. Bil. 15/1/2008
Pembangunan e-MURNInet Selangor.

16. KERTAS JPH Sel. Bil. 16/1/2008
Perkara-Perkara Yang Perlu Diberi Perhatian Oleh Pihak Berkuasa Perancang
Tempatan.

17. KERTAS JPN Sel. Bil. 17/1/2008
Permohonan Kebenaran Merancang Bagi Cadangan Membina Sebuah Bangunan
Balai Polis 1 Tingkat Dan 1 Unit Pondok Pengawal 1 Tingkat Di Atas Sebahagian
Tanah Lapang (Taman Rekreasi), Lot 1384 (PT 15756), No. 99, Jalan PJS 11/284,
Bandar Sunway, Mukim Damansara , Daerah Petaling, Selangor Darul Ehsan
Tetuan Sunway City Berhad.

Bil.2/2008 1. KERTAS JPH Sel. Bil.1/2/2008
19 Ogos 2008 Fungsi dan Peranan Jawatankuasa Perancang Negeri Selangor.

2. KERTAS JPH Sel. Bil.2/2/2008
Majlis Perancang Fizikal Negara dan Keputusan Dasar.

3. KERTAS JPH Sel. Bil.3/2/2008
Permohonan Kelulusan Dan Perakuan Jawatankuasa Terhadap Keputusan
Mesyuarat Jawatankuasa Siasatan Tempatan Dan Pendengaran Awam Terhadap
Bantahan Dan Cadangan Yang Diterima Daripada Orang Awam Ke Atas Draf
Rancangan Tempatan Daerah Sepang (DRT) Dan Pewartaannya Oleh Pihak
Berkuasa Negeri.

4, KERTAS JPH Sel. Bil.4/2/2008
Kajian Rancangan Kawasan Khas Tanah Rezab Melayu (TRM) Pulau Indah, Klang.

5. KERTAS JPN Sel. Bil.5/2/2008
Cadangan Perlantikan Ahli Jawatankuasa Mesyuarat Siasatan dan Pendengaran
Awam Bagi Rancangan Tempatan dan Rancangan Kawasan Khas.

6. KERTAS JPH Sel. Bil.6/2/2008
Cadangan Pindaan Pelan Konsep Guna Tanah Yang Telah Diluluskan Untuk
Pembangunan (Berjaya City) Di Atas Lot-Lot 1, 5, 6, 8, 13, 14, 15, 18, 20, 22, 24,
25, 27, 30, 35, 36, 37, 60, 62 Dan 69, Mukim Sungai Tinggi, Daerah Hulu Selangor
Dan Di Atas Lot-Lot 25,161, 316, 555, 575, 4555, 1713 Dan 1714, Mukim Batang
Berjuntai, Daerah Kuala Selangor, Selangor Darul Ehsan.

7.  KERTAS JPN Sel. Bil.7/2/2008
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Permohonan Kebenaran Merancang Cadangan Pembangunan Satu Blok Bangunan
Pejabat 9 Tingkat Berserta 2 Tingkat Sub Basemen Tempat Letak Kereta Di

Atas Sebahagian Lot 22395, Persiaran Perpaduan, USJ 6, Subang Jaya, Mukim
Damansara, Daerah Petaling, Selangor Darul Ehsan Bagi Pemohon Tetuan
Pujangga Budiman Sdn. Bhd.




BIL. MESYUARAT

TARIKH

TAJUK KERTAS

8. KERTAS JPN Sel. Bil.8/2/2008
Permohonan Kebenaran Merancang Mengikut Seksyen 22 (2A) Akta Perancangan
Bandar Dan Desa 1976:
Rayuan Ke Atas Syarat-Syarat Yang Di Kenakan Terhadap Permohonan Kebenaran
Merancang Mengikut Seksyen 21, Akta 172 Bagi Tujuan Penyerahan Balik Dan
Pemberimilikan Semula Dibawah Seksyen 204d Di Atas Lot PT 834 Mukim ljok Dan
PT 1092 Mukim Jeram, Bandar Puncak Alam, Daerah Kuala Selangor, Selangor
Darul Ehsan.

9. KERTAS JPN Sel. Bil.9/2/2008
Permohonan Rayuan Bagi Mendapatkan Jalan Keluar Masuk Ke Atas Tanah
Hakmilik No. HS(D) 110086 PT. 1, Bandar Sunway, Daerah Petaling Untuk Tetuan
Nusa Kota Sdn. Bhd.

10. KERTAS JPN Sel. Bil. 10/2/2008
Permohonan Kebenaran Merancang Mengikut Seksyen 21 Akta 172 Bagi Tujuan
Serah Sebahagian Tanah Di Bawah Seksyen 200 Kanun Tanah Negara Bagi
Pembangunan Agro Industri (Pembangunan Taman Eko Burung Walit) Di Atas Lot
234, Mukim Sepang, Daerah Sepang, Selangor Darul Ehsan Untuk Tetuan Golden
Swallow Wetlands (M) Sdn. Bhd.

11. KERTAS JPN Sel. Bil.11/2/2008
Permohonan Kebenaran Merancang Mengikut Seksyen 21, Akta 172 Bagi
Cadangan Membina Sebuah Dewan Serbaguna Tiga Tingkat Di Atas Lot 3439,
Mukim Serendah Untuk Tetuan Cheng Teng Soong.

12. KERTAS JPN Sel. Bil.12/2/2008
Permohonan Kebenaran Merancang Bagi Cadangan Membina Sebuah Asrama
{Dormitory) 3 Tingkat Dengan 2 Paras Bawah Tanah Di Atas Lot 3438, Mukim
Serendah Untuk Tetuan Chen Teng Soong, Ho Yok Kui Dan Choong Kee.
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Bil3/2008 (F:

20 Mo rrier 2004

KERTAS PN 3ol BLAS 008
Saiz Minire Lot Yang Dibenarkan Bagi Pambangunan Perurshan Berbikng
Tingkat.

KERTAS JPN 5ol Bal 213 2000
Pelk=anaan Lrralan Perancangan TerbaikiBast PRnning Prctices) Bagi
Pemncandan Dan Pammbangunan Hegeri Sakmor.

KERTAS JPN 5ol Bl332008
Sasmran 1 000 Pendudule! 2 Helbar Kawasan Lapang Auar Bagi Parnbangunan
Perurehan Barbilang Tingkat.

KERTAS JPN Sel Bil.4/3 2008

Cadangan Dazar Parancangan BagiPanvedizan;

1. Fermwdahan 'Layw-By' BagiBas-Eas Sakokh Dan Kenderman lbu Bapal
Pa njzga, dan;

2. Terpat Menunggu Berbumbyng Eagi FekprPakjr

Dikasazan Sakokh Megari Selngar DarulEhzzn.

KERTAS JPNSel B2 2008
Cadangan Dazar Perancangan [an Penwedizan Padang Bolk Sepak BagiKegunaan
IwarmDi kawesan Perurmahan Megeri Sakangor Darul Ehsan.

KERTAS PN 5ol Bilb /2 200
k-0 Pawartzan Taman Warkan Selangar

KERTAS PN Sel B TII2008

Cadangan Parajuan Di Banah sakawen 208 Dansakaen 222000, Lita
Pemncang Bandar Dan Desa 1996 (0 ka 172y Bagi Parmrochonan Febenamn
Merancang Bagi Cadangan Penvalyran Lir Mentah Dari Fahang ke SelangorOeh
Kerrentermn Tenaga, Lir Dan Bormunikasi O Mukim Hule Langat, Deerah Hulo
Langat, Selangar Darl Ehsan.

KERTAS JPN 5ol Bil.813 20008

Cadangan Perrbangunan Perindustrian Den Pemigaan Dibias Lot PTEOYTS,
FTEO7FS Hingga PTE1999, PTE206 Hingga PTE2923 Dan FT 43438 Hingga PT
45702 Mukim Kapar Daa=h KEng.

KERTAS JPNSel B3l 022008
Status Kermajwen Penvedipan dan Pewartzan Bancangan-Fancangan Persjuan Di
Hegeri Sakmor.

. KERTAS N 5ol BL107372008

Sfatus Pevarizan Tarah Lapang Hegerisalngor

—

Jabatan Feranca

. Tngkat 15-18, Bangunan Daul Bhs 1k a1 Alarn, Selangor



